BUILDING
ENTERPRISE

INVESTMENTS

PROSPEKT INFORMACYJNY

dotyczacy zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego w projekcie budowlanym literg A
wraz z infrastrukturg techniczna,, potozonego przy ul. Zygmunta Krasinskiego
(Wysokie Brzegi) w Oswigcimiu realizowanego w ramach przedsiewzigcia
deweloperskiego polegajacego na budowie 3 budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.
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Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Zawarte w nim informacje przygotowane zostaly przy zachowaniu najwyzszej rzetelnosci i starannosci.



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 24.02.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper p
b BUILDING ENTERPRISE SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
NR KRS: 0000447391
Adres Adres siedziby: ul. Wisniowa 50, 32-626 Jawiszowice
Adres biura sprzedazy: Plac budowy przy ul. Krasinskiego, rejon Wysokie
Brzegi, 32-600 Oswigcim
Numer NIP REGON NIP 549-243-47-92 REGON 122757817
Numer telefonu +48 508 282 273
Adres poczty elektronicznej biuro@wysokiebrzegi.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera | https://wysokiebrzegi.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres | e

Data rozpoczecia | mememememmem-

Data wydania decyzjio | ---m-mmmmmm-
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

NIE. Przeciw deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi si¢ zadnego
postepowania egzekucyjnego.

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

32-600 Oswiecim ul. Wysokie Brzegi, dziatki nr 4487,4488

Numer ksiegi wieczystej

KR1E/00070984/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych i wnioskow o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

W bezposrednim sasiedztwie dzialki sa niezabudowane.
Obiekty istniejace polozone w dalszym sasiedztwie inwestycji to:

- Szpital Powiatowy w O$wigcimiu ul. Wysokie Brzegi z ladowiskiem dla

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegolnosei imig¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




wptywajacych na warunki helikopterow

zycia®
4 - Panstwowa Szkola Muzyczna w O$wigcimiu przy ul. Wysokie Brzegi 1

- Targowisko Miejskie w O$wiecimiu przy ul. Dabrowskiego
- Przychodnia Rejonowa nr 1 w O$wiecimiu ul Zwirki i Wigury 5
- ZUS Inspektorat w Oswigcimiu ul. Fryderyka Chopina 13
- Jednostka Terenowa Tauron Dystrybucja ul. Wysokie Brzegi wraz ze stacja
elektroenergetyczng

Akty planowania Ramowe studium uwarunkowan i

przestrzennego i inne akty kierunkéw zagospodarowania i d

prawne na podstawie przepisow | przestrzennego zwiazku Nie dotyczy

odrebnych na terenie objetym metropolitalnego

przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem Studium uwarunkowan i kierunkéw

Inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego | - SUIKZP:

gminy
UCHWALA NR XLV/733/22 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 23 lutego
2022 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Oswiecimia.
https://sip.gison.pl/oswiecimmiasto?zoom=
2&1at=240961.01563&1lon=517863.55469
&layers=BFFTFFFFFFFFFTFFFFFFFFFF
FFFFFFFFFFFFFFFFTFFFFFFFFFFFFFF
FFFFFTTT

Miejscowy plan zagospodarowania | —=22&1- MPZP:

przestrzennego UCHWALA NR XXXVI/589/21 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 23 czerwca
2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w Oswiecimiu
ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi,

Zwirki i Wigury i Chopina
Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne?

3)
4
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.
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https://sip.gison.pl/oswiecimmiasto?zoom=2&lat=240961.01563&lon=517863.55469&layers=BFFTFFFFFFFFFTFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFTFFFFFFFFFFFFFFFFFFFTTT
https://sip.gison.pl/oswiecimmiasto?zoom=2&lat=240961.01563&lon=517863.55469&layers=BFFTFFFFFFFFFTFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFTFFFFFFFFFFFFFFFFFFFTTT
https://sip.gison.pl/oswiecimmiasto?zoom=2&lat=240961.01563&lon=517863.55469&layers=BFFTFFFFFFFFFTFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFTFFFFFFFFFFFFFFFFFFFTTT
https://sip.gison.pl/oswiecimmiasto?zoom=2&lat=240961.01563&lon=517863.55469&layers=BFFTFFFFFFFFFTFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFTFFFFFFFFFFFFFFFFFFFTTT
https://sip.gison.pl/oswiecimmiasto?zoom=2&lat=240961.01563&lon=517863.55469&layers=BFFTFFFFFFFFFTFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFTFFFFFFFFFFFFFFFFFFFTTT

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1.MW - obszary zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

1KDZ- droga publiczna klasy zbiorczej

Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy

0,1<Iz< 2,5

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

20m oraz 6 kondygnacji naziemnych

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 25% powierzchni dzialki budowlanej

Minimalna liczba miejsc  do | Min. 1,5 miejsca parkingowego
parkowania przypadajacego na jeden lokal mieszkalny
Warunki ochrony $rodowiska i | - zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego;

- dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenow MN, MW jak dla terenow

zagospodarowanych pod zabudowe
mieszkaniowa,

Wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki  ochrony  dziedzictwa | NIE DOTYCZY

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow Ilub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

- ustala si¢ strefe ograniczonej wysokosSci
zabudowy ladowiska dla $miglowcow, dla
ktorej obowiazujg izolinie wyznaczajace
maksymalng  wysoko$¢ obiektow w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
prawa lotniczego;

Dla planowanej inwestycji jest to pomiedzy
261,80 m.n.p.m. a 321,82 m.n.p.m.

Warunki 1 szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

- obstuge komunikacyjng obszaru objgtego
planem z drég: 1KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW,

- obowigzek powigzania z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez drogi:
1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
2KDD, 1KDW;

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

- dopuszczenie lokalizacji infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach w
granicach planu, pod warunkiem, ze nie
koliduje z zagospodarowaniem lub jest
zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w
szczegolnosci realizacja przylaczenia do




sieci, realizacja indywidualnego ujgcia
wody, urzagdzenia gromadzenia $ciekow,

- obowigzek powigzania z zewngtrznym
uktadem infrastruktury technicznej poprzez
sieci realizowane w granicach terendw drog
lub poprzez sieci realizowane w granicach
innych terenéw pod warunkiem, Ze nie
kolidujg z zagospodarowaniem terenu i nie
spowoduja zmiany przeznaczenia terenu,

- zaopatrzenie w wod¢ z  sieci
wodociggowe] rozdzielczej; w przypadku
braku mozliwosci przytaczenie do sieci
wodociggowej, dopuszczenie realizacji
indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z
przepisami odrebnymi i przy uwzglednieniu
ograniczen wynikajacych z ustalen § 13 pkt
2 uchwaty,

- odprowadzanie $ciekdw poprzez sie¢
kanalizacyjna; w  przypadku  braku
mozliwosci  przylaczenie do  sieci

kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie
realizacji indywidualnych urzadzen
gromadzenia  Sciekéw,  zgodnie @z

przepisami odr¢bnymi,

- odprowadzanie woéd opadowych i
roztopowych poprzez urzadzenia do
powierzchniowego  odwodnienia  lub
kanalizacje deszczowa,

- dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych w obrgbie
wilasnej dziafki,

- zaopatrzenie w cieplo z sieci
cieptowniczej lub indywidualnych zrodet
ciepta,

- zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub
indywidualnych zrodet gazu,

- zaopatrzenia w energie elektryczna z sieci
elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrddet energii;

- gromadzenie i wywo6z odpadow zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

1) Dla dziatek objetych Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego
uchwalonego UCHWALA NR
XXXVI1/589/21 RADY MIASTA
OSWIECIM z dnia 23 czerwca 2021 r.:

a) 1KPG — teren parkingdéw i garazy

b) 1KDZ - droga publiczna klasy
zbiorczej

¢) IMN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

d) 2MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

e) 2MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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f) 1KDL - droga publiczna klasy
lokalnej

g) 1KP - teren parkingdw

h) 2UP - ustugi publiczne

i) S5MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

2)  Dla dziatek objetych Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego
uchwalonego UCHWALA NR
XXVIII/522/16 RADY MIASTA
OSWIECIM z dnia 30 listopada 2016 r.:

a) 1 E — teren infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka

3) Dla dziatek objetych Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego
uchwalonego UCHWALA NR
XXXIV/644/13 RADY MIASTA
OSWIECIM z dnia 27 marca 2013 r.,
zmienionego UCHWALA NR VI/115/19
RADY MIASTA OSWIECIM z dnia 27
marca 2019 r ujednolicony UCHWALA
NR  XIII/233/19 RADY MIASTA
OSWIECIM z dnia 30 pazdziernika 2019 r

a) 1B 3ZI - zielen izolacyjna

Maksymalna i
intensywno$¢ zabudowy

minimalna

Dla jednostek wg powyzszych punktow
Pkt 1)

a) 0,01<Iz<1

b) brak — zakaz zabudowy
c) 0,01<Iz<1

d) 0,01<Iz<1

e) 0,01<Iz<2,5

f) brak — zakaz zabudowy
g) brak wymagan

h) 0,01<Iz<2,5

i) 0,01<Iz<1

Pkt 2)
a) 0,01<Iz<0,3
Pkt 3)

a) brak — zakaz zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla jednostek wg powyzszych punktéw
Pkt 1)

a) 6m

b) brak — zakaz zabudowy

¢) 12m oraz 3 kondygnacje
d) 12m oraz 3 kondygnacje
e) 20m oraz 6 kondygnacji
f) brak — zakaz zabudowy

g) brak wymagan

h) 20m oraz 6 kondygnacji
i)  12m oraz 3 kondygnacje

Pkt 2)

j) Dla budynkéw gospodarczych i




garazy — 9 m; dla pozostalych
obiektow — max 45m

Pkt 3)

a) brak — zakaz zabudowy

Minimalny  udzial  procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Dla jednostek wg powyzszych punktow

Pkt 1)
a) 20%
b) brak — zakaz zabudowy
c) 30%
d) 30%
e) 25%
f) brak — zakaz zabudowy
g) 20%
h) 10%
i) 30%
Pkt 2)
a) 5%
Pkt 3)

a) brak — zakaz zabudowy

Minimalna liczba  miejsc
parkowania

do

Dla jednostek wg powyzszych punktow

Pkt 1) dla wszystkich jednostek planu:

» obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania dla samochodéw w
granicach  terenu, na  ktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilosci
nie mniejszej niz:

e 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

e 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50
m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ushugowego;

» realizacje miejsc do parkowania w
formie  urzadzenia  budowlanego
samodzielnego obiektu budowlanego
lub cze¢$¢ innego obiektu budowlanego,
przy czym dla terenéow MN na dzialce
dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz
2 garazy, kazdy do dwoch stanowisk
wlacznie;

» dla liczby miejsc do parkowania,
ustalonych na podstawie pkt 2,
obowiazek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw  zaopatrzonych w  Kkartg
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

e | stanowisko, jezeli liczba stanowisk
wynosi od 20 do 40,

e 2 stanowiska, przy liczbie stanowisk

powyzej 40.
Pkt 2)
a) brak
Pkt 3)




a) brak —nie dopuszcza si¢ na terenie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony S$rodowiska 1 | Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu )
potozonego na obszarach | i€ dotyezy
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki  ochrony  dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania  dotyczace  ochrony | Nie dotyczy
innych terenéw Iub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki 1 szczegotowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady | Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

wedtug dostepnych informacji na
stronie:

Urzad Miasta Oswiecim BIP - SPlany
zagospodarowania przestrzennego
5978 / Dokument nr 4368

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego

gminy

wedtug dostepnych informacji na
stronie:

Urzad Miasta O$wiecim BIP - SStudium
uwarunkowan i kierunkow

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.



https://bip.oswiecim.um.gov.pl/5978/dokument/4368
https://bip.oswiecim.um.gov.pl/5978/dokument/4368
https://bip.oswiecim.um.gov.pl/5978/dokument/4368
https://bip.oswiecim.um.gov.pl/6718/dokument/32502
https://bip.oswiecim.um.gov.pl/6718/dokument/32502

zagospodarowania przestrzennego
6718 / Dokument nr 32502

decyzjach o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Brak wydanych decyzji
Prezydenta Miasta Os§wigcim

WZ  przez

decyzjach o
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Brak wydanych decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przez Prezydenta Miasta
Oswiecim

decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowe;j

Rozbudowa drogi gminnej 510763K na
odcinku I w km od 0+000,00 do 0+107,19,
budowa drogi gminnej w km 0+107,19 do
km 0+550,00 w miejscowosci O§wiecim ,
Gmina Miasto Oswigcim ( ul. Krasinskiego
etap I1)

Budowa drogi gminnej w km od
0+009,91do 0+326,00 taczacej ul. Wysokie
Brzegi z ul. F. Chopina w Os$wiecimiu

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

lokalizacji
budowy

decyzja o ustaleniu
inwestycji w  zakresie
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak” o
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne =
Czy pqzwoleme na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

WAB.6740.1.184.2024.APJ

Decyzja nr 545/24 wydana przez Starostg Oswigcimskiego

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia robot: 30.01.2025 r.

Planowany termin zakonczenia robot: 30.10.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Przedsiewzigcie deweloperskie obejmuje
budowe 3 budynkow A,B,C
1 etap- 1 zadanie inwestycyjne -budowa
bud A
Rozmieszczenie  budynkéw  na | Zgodnie z zatacznikiem nr 3 - Plan
nieruchomosci  (nalezy  podaé | Zagospodarowania Terenu — odlegltosc
minimalny odstep miedzy | miedzy bud AiB 20,5 m
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9836:1997, to jest:

- w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwdch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnos$cig do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew
przypodlogowych i innych tym podobnych elementoéw),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéow lub nisz na drzwi i okna, ani tez
powierzchnia zaj¢ta przez stale przegrody budowlane (Sciany murowane)

* Niepotrzebne skreslié.
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Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj  posiadanych  $rodkéw | Srodki wiasne,
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

W nastepujacych  instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetlia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknietr——mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy®

Wysoko§¢  stawki  procentowej, | 0,45 %
wedhlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia $rodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, na podstawie zawartej dnia
24 lutego 2025 roku pomigdzy mBank S.A.
a Deweloperem Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera
(zwanego dalej ,,Rachunkiem Powierniczym”) Srodki wplacone przez
Nabywcow na Rachunek Powierniczy moga zosta¢ wykorzystane przez
Dewelopera wylacznie na realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego
w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na Rachunek
Powierniczy i wyplaty z Rachunku Powierniczego odrebnie dla kazdego Nabywcy,
na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy
mBank oddzial w Bielsku- Bialej przekaze Nabywcy informacje dotyczaca wptat i
wyplat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie
Nabywcy.

W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki pienigzne wptacone na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy: nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej oraz po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego
w ztozonym w Banku harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego oraz ceny
przedmiotu umowy deweloperskiej podanej w O$wiadczeniu Nabywcy. Kwote
nalezna za realizacje ostatniego etapu, wskazanego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego, Bank wyplaca Deweloperowi po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywcg prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode
Nabywca. Bank odmawia wykonania dyspozycji Dewelopera, gdy dyspozycja
dotyczy etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, ktorego zakonczenia Bank nie
stwierdzit oraz w przypadkach opisanych w Regulaminie i Ustawie.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, po dokonaniu
czynnosci kontrolnych i1 weryfikacji dokumentéw przewidzianych Ustawa, Bank
wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone na otwarty mieszkaniowy

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

12




rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiagcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w ztozonym w Banku harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz podanej w Os$wiadczeniu Nabywcy ceny
przedmiotu umowy deweloperskie;j.

Kwotg nalezna za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywceg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy
objetej Ustawa, w stanie wolnym od obcigzen, praw iroszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgod¢ Nabywca. Bank dokonuje kontroli
czy Deweloper wypetnit obowiazki wobec DFG.

Z tytulu Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Bank pobiera prowizje
i oplaty okreslone w zataczniku ,,Prowizje i optaty”, a za czynno$ci niewymienione
w tym zalaczniku, prowizje i optaty okreslone w Tabeli Prowizji i Oplat. Oplaty i
prowizje pobierane sa z rachunku do obstugi przedsigwzigcia, a jezeli nie ma
srodkow na tym rachunku, z rachunku biezacego Dewelopera.

Srodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym nie sa oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank oddzial w Bielsku- Biatej

Harmonogram przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram dla 1 etapu inwestycji — zadania inwestycyjnego
polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
oznaczonego w projekcie budowlanym litera ,,A”:

ETAP Zakres wykonanych Termin Udziat
robét dla danego zakonczenia procentowy w
etapu etapu kosztach zadania

inwestycyjnego

ETAP | zakup nieruchomosci 30.05.2025r. stanowiacy 25%
gruntowe;j, kosztu zadania
dokumentacja inwestycyjnego
projektowa, roboty
ziemne, ptyta
fundamentowa,

ETAP II konstrukcja stanu 31.07.2025 . stanowigcy 15%
zerowego ( kondygnacja kosztu zadania
podziemna, strop nad inwestycyjnego
kondygnacjg podziemng)

ETAP I konstrukcja kondygnacji | 28.02.2026 r. stanowigcy 25%
1-6 budynku kosztu zadania

inwestycyjnego

ETAP IV stolarka okienna 31.05.2026 . stanowiacy 15%

kosztu zadania
inwestycyjnego
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ETAPV instalacje wewnetrzne 30.08.2026 r. stanowiacy 10%
elektryczne bez kosztu zadania
osprzetu, tynki wewn. inwestycyjnego

ETAP VI wewnetrzne instalacje 30.10.2026 r. stanowigcy 10%

kosztu zadania
inwestycyjnego

wod-kan, c.o., wylewki
betonowe

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w umowie deweloperskiej cena sprzedazy jednego metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej lokalu jest stala i gwarantowana, bez wzgledu na
ewentualne zmiany dotyczace oferty przedmiotowej inwestycji. Cena nie podlega
waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w

art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, za wyjatkiem wskazanych
W umowie zmian,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy

Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia tej umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe nie

1)

2)

zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskie;j.

Nabywca ma ponadto prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku:

Nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy, przy czym przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy Nabywca zobowigzany jest
wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienia praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstagpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
op6znienia,

gdy po wypowiedzeniu umowy Rachunku Powierniczego Deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym
Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po dokonaniu przez Bank na

14




rzecz Nabywcy zwrotu §rodkow zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

3) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez
Nabywce lub gdy Deweloper nie posiada zobowiazania wierzyciela
hipotecznego do udzielenia zgody o jakiej mowa w niniejszym ustgpie,
jezeli istnieje obcigzenie hipoteczne na nieruchomosci, przy czym
Nabywca ma prawo odstapienia od umowy w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia,

4) niewykonania przez Dewelopera obowigzku poinformowania Nabywcy
na papierze lub innym trwatym nosniku, o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem i obowigzku przekazania Nabywcy oswiadczenia tego
innego banku, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢
przekazane $rodki z Rachunku Powierniczego, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, przy czym Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu
art. 2 pkt 57 lit. a) lub b) ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
487 ze zm.) wobec Banku prowadzacego Rachunek Powierniczy,

5) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, ktora Deweloper
uznat za istotng w protokole odbioru, przy czym Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie
wady istotnej, okreslonego stosownie do § 8 ust. 10 umowy,

6) stwierdzenia istnienia wady istotnej Lokalu w ramach powtérnego odbioru
i potwierdzenia istnienia tej wady istotnej przez rzeczoznawce
budowlanego,

7) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe,

8) wystgpienia roéznic obmiarowych powyzej 3% w poréwnaniu do
powierzchni projektowej Lokalu, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
informacji od Dewelopera
o powstatych réznicach w powierzchni Lokalu,

9) gdy w wyniku zmiany powszechnie obowigzujacego prawa wzro$nie
stawka podatku VAT i w zwigzku z powyzszym Deweloper o$wiadczy
Nabywcy, ze zwigksza si¢ cena, przy czym Nabywca moze odstgpi¢ od
umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Dewelopera o
zwigkszeniu ceny.

3. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub w
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w  odstgpie co  najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jesli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci
Lokalu i praw niezbgdnych do korzystania z Lokalu z dziatu III ksiegi
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wieczystej, w ktorej jest ujawnione (lub do ktérej zostal skierowany
wniosek o ujawnienie tego roszczenia) i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym.

5. Os$wiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od umowy wymaga formy
pisemne;j.

6. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn,
o ktorych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, Nabywca jest
zobowigzany wyrazic¢
i dorgczy¢ Deweloperowi zgode na wykreslenie z dziatu III ksiegi
wieczystej, w ktorej jest ujawnione (lub do ktoérej zostal skierowany
wniosek 0 ujawnienie) na jego rzecz roszczenie
o przeniesienie wlasnosci Lokalu i praw niezbednych do korzystania z
Lokalu, w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym, w
terminie 14 dni liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstagpieniu od
umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank oddziat w Bielsku- Bialej, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank oddziat w Bielsku- Biatej — w
przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu §rodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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— mBank oddzial w Bielsku- Bialej korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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